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Rahumäe tee 3g kinnistu detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmine Kristiine linnaosas

Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 6 lg 2 p 10, § 33 lg 2 p 4 ja lg-te 3-6, § 34 lg 2, § 35 lg-te 3, 5 ja 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 määruse nr 224 „Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamõju hindamise vajalikkuse eelhinnang, täpsustatud loetelu” § 13 p 2, Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 määruse nr 22 „Planeerimisseadusest tulenevate ülesannete delegeerimine ning projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna määruse kehtetuks tunnistamine“ § 1 , Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 määruse nr 36 „Tallinna linna töökorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas“ § 2 lg 2 p 2 ja § 22 lg 1 alusel ning arvestades Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 22. detsembri 2025 käskkirja number T-11-1/25/43 „Rahumäe tee 3g kinnistu detailplaneeringu algatamine, Kristiine linnaosas“, Keskkonnaameti … ja Terviseameti … esitatud seisukohti
1. Mitte algatada Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 22. detsembri 2025 käskkirjaga nr T-11-1/25/43 algatatud Rahumäe tee 3g kinnistu detailplaneeringu (Tallinna planeeringute registris nr DP047690, edaspidi detailplaneering) keskkonnamõju strateegilist hindamist. Detailplaneeringu koostamise eesmärk on jagada Rahumäe tee 3g kinnistu elamu- ja ärimaa ning transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning määrata hoonestatavale krundile ehitusõigus 6 kuni 12-korruseliste hoone rajamiseks. Samuti määratakse planeeringuga juurdepääsuteede võimalikud asukohad, hoonete ehitus- ja kujundustingimused ning liikluskorralduse, parkimise, haljastuse, heakorrastuse ja tehnovõrkudega varustamise põhimõtteline lahendus. 
[bookmark: _Hlk212639512]2. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 lõikes 1 nimetatud olulise keskkonnamõjuga tegevuste loetellu.
3.  Tulenevalt KeHJS § 33 lõike 2 punktist 4 tuleb detailplaneeringu koostamisel kaaluda keskkonnamõju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkust ning anda selle kohta KSH eelhinnang juhul, kui detailplaneeringuga kavandatakse KeHJS § 6 lõikes 2 punktis 10 nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS § 6 lõike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 määruses nr 224 „Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamõju hindamise vajalikkuse eelhinnang, täpsustatud loetelu” (edaspidi määrus nr 224) nimetatud tegevust. Määruse nr 224 § 13 punktis 2 on infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvate tegevustena nimetatud muu hulgas elurajooni arendamist.
4. Planeeritava maa-ala kohta koostati KSH eelhinnang, koostamisel lähtuti keskkonnaministri 16. augusti 2017 määrusest nr 31 „Eelhinnangu sisu täpsustatud nõuded“, Keskkonnaministeeriumi juhendist „KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine“ ning KeHJS § 33 lg-test 4 ja 5.
5. KSH eelhinnangu tulemusena jõuti järeldusele, et KSH läbiviimine ei ole vajalik järgmistel põhjustel ning juhul, kui detailplaneeringu koostamisel täidetakse järgmisi tingimusi:
5.1 Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamõjuga tegevusi, mis võiksid põhjustada keskkonna taluvusvõime ületamist, pöördumatuid muutusi keskkonnas või olulist ohtu inimese tervisele, heaolule, kultuuripärandile või varale. Planeeringuga kavandatakse olemasoleva hoonestatud ärimaa ümberkujundamine elu- ja ärifunktsiooniga linnaliseks hoonestusalaks, mis on kooskõlas piirkonna väljakujunenud maakasutuse ning Kristiine linnaosa üldplaneeringu maakasutuse põhimõtetega.
5.2 Planeeringuala ei paikne kaitsealal, hoiualal, püsielupaigas ega Natura 2000 võrgustiku alal ning alal puuduvad kaitstavad loodusobjektid ja väärtuslikud looduskooslused. Lähimad kaitstavad alad on ligikaudu 400 m kaugusel paiknevad Nõmme-Mustamäe maastikukaitseala (KLO1000548) ja sellega kattuv Rahumäe loodusala (RAH0000451; EE0010143). Arvestades planeeringuala paiknemist väljakujunenud linnakeskkonnas ning kavandatava tegevuse iseloomu, ei ole ette näha olulist negatiivset mõju nende alade kaitse-eesmärkidele ega terviklikkusele.
5.3 Planeeringuala läheduses paikneb II kaitsekategooria kanakulli registreeritud leiukoht, kuid kavandatav tegevus ei paikne liigi kaitsealal ega püsielupaigas. Planeeringu koostamisel rakendatakse meetmeid lindude kokkupõrgete vältimiseks, kasutades klaaspindadel sobivaid lahendusi, mistõttu ei ole ette näha olulist negatiivset mõju kaitstavale liigile ega tema soodsale seisundile.
5.4 Planeeringuala on varasemalt hoonestatud ja tehnogeenselt kasutusel olnud ala. Detailplaneeringuga suureneb olemasoleva olukorraga võrreldes haljastuse osakaal ning planeeringu koostamisel rakendatakse Tallinna rohefaktori põhimõtteid. Kavandatav maapinnaga ühendatud haljastus, kõrghaljastus ja haljastatud katusealad toetavad sademevee looduslähedast käitlemist, vähendavad soojussaare efekti ning parandavad piirkonna keskkonnaseisundit, mistõttu ei ole ette näha olulist negatiivset mõju looduskeskkonnale.
5.5 Planeeringuala paikneb olemasolevas linnakeskkonnas, kus keskkonnatingimusi mõjutavad eelkõige Rahumäe tee liiklus ning lähiümbruse tegevused. Lisaks kavandatakse planeeringu elluviimisel Tervise tänava pikendus, millega kaasneb liikluskoormuse suurenemine. Detailplaneeringu koostamisel koostatakse liiklus- ja müramodelleerimine, milles hinnatakse olemasolevast ja kavandatavast liiklusest, sealhulgas Tervise tänava pikendusest, rongiliiklusest ning läheduses paiknevatest äri- ja tootmisaladest tulenevat müra. Hindamise tulemuste alusel kavandatakse vajalikud leevendusmeetmed, et tagada kehtivate müra normtasemete täitmine ja nõuetekohane elukeskkond.
5.6 Planeeringualal ei paikne riiklikke kultuurimälestisi ega pärandkultuuri objekte. Lähim kultuurimälestis, Rahumäe kalmistu (kultuurimälestiste register 1211), asub ligikaudu 80 m kaugusel planeeringualast. Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset mõju kultuuripärandile, mälestise vaadeldavusele ega ajaloolise keskkonna säilimisele.
5.7 Detailplaneeringu elluviimisega ei ole eeldatavalt ette näha olulist negatiivset mõju pinna- ega põhjaveele. Planeeringuala on võimalik liita olemasolevate vee- ja kanalisatsioonivõrkudega. Sademevee käitlemine lahendatakse detailplaneeringu koostamisel kooskõlas veeseaduse, Tallinna sademevee strateegia aastani 2030 ning teiste asjakohaste õigusaktide ja juhendmaterjalidega. Arvestades, et planeeringulahendus näeb ette kõvakattega pindade osakaalu vähenemist ja haljastuse suurenemist võrreldes olemasoleva olukorraga, tuleb eelistada sademevee looduslähedasi käitlusviise ning võimalusel sademevee kohapealset immutamist või viivitamist. 
5.8 Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset mõju inimese tervisele ega heaolule. Ehitusaegsed müra-, vibratsiooni- ja tolmuhäiringud on ajutised ning piirduvad peamiselt ehitusperioodiga. Detailplaneeringu koostamisel ja ehitustööde kavandamisel tuleb rakendada töökorralduslikke ja tehnilisi meetmeid ehitustegevusest tulenevate häiringute vähendamiseks ning tagada kehtivate müra-, vibratsiooni- ja õhukvaliteedi nõuete täitmine. Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kasutusperioodil põhjustaksid olulist müra-, vibratsiooni- või õhusaastet. Nõuete järgimisel ei kaasne kavandatava tegevusega olulist negatiivset mõju inimese tervisele ega heaolule.
5.9 Keskkonnaministri 30. juuli 2018 määruse nr 28 „Tööruumide õhu radoonisisalduse viitetase, õhu radoonisisalduse mõõtmise kord ja tööandja kohustused kõrgendatud radooniriskiga töökohtadel“ lisa kohaselt liigitub Tallinn kõrgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu. Tagamaks hoone ruumiõhu radoonisisalduse vastavus ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019 määruse nr 19 „Hoone ruumiõhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ nõuetele, tuleb hoonete projekteerimisel kasutada radoonikaitse meetmeid juhindudes Eesti standardist EVS 840:2023 „Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ toodule. Radoonikaitse meetmete mitterakendamisel viia läbi radooniohutust tõendavad mõõtmised.
5.10 Planeeringuala on varasemalt olnud lao- ja äriotstarbelises kasutuses, mistõttu tuleb detailplaneeringu koostamisel koostada ala keskkonnaseisundi ülevaatus ning vajaduse korral reostusuuring. Juhul kui ehitus- või pinnasetööde käigus ilmneb pinnasereostus, maa-alused mahutid või muud reostusele viitavad asjaolud, tuleb tööd viivitamata peatada ning rakendada õigusaktidest tulenevaid meetmeid. Nende tingimuste järgimisel ei ole oodata olulist negatiivset mõju pinnasele ega põhjaveele.
5.11 Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist jäätmetekke suurenemist ega jäätmekäitlusest tulenevat olulist negatiivset keskkonnamõju. Suurem jäätmeteke on seotud peamiselt ehitusperioodiga ning ehitus- ja lammutusjäätmed tuleb käidelda vastavalt jäätmeseaduse ning Tallinna jäätmehoolduseeskirja nõuetele, eelistades võimaluse korral materjalide korduskasutust ja ringlussevõttu. Detailplaneeringus tuleb ette näha jäätmete liigiti kogumine ning nõuetekohased jäätmekogumiskohad, vältides jäätmete sattumist ümbritsevatele loodus- ja haljasaladele ning tagades jäätmete nõuetekohase käitlemise.
5.12 Avariiolukordade ja suurõnnetuste risk on madal. Planeeringuala lähiümbruses ei paikne suurõnnetuse ohuga ettevõtteid ning detailplaneeringuga ei kavandata ohtlikke käitisi. Võimalikud ehitusaegsed riskid, sealhulgas kütuse- või õlilekked, on lokaalsed, ajutised ning maandatavad tööohutus- ja keskkonnanõuete järgimisega. Kliimamuutustest tulenev risk ei suurene võrreldes tavapärase linnaehitusliku arendusega. 
5.13 Lähtudes eelnevast ja KeHJS § 33 lõikes 5 nimetatud kriteeriumitest (sh mõju võimalikkus, kestus, sagedus ja pöörduvus; oht inimese tervisele või keskkonnale; mõju suurus ja ruumiline ulatus, elanikkond; ala väärtus ja tundlikkus ning mõju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 võrgustiku alale), ei kavandata antud juhul detailplaneeringus tegevusi, mille elluviimisel võib kaasneda oluline keskkonnamõju, mis planeeringu koostamisel tingiks KSH algatamise vajaduse. Samuti ei ole ette näha olulist kumulatiivset ega piiriülest keskkonnamõju.
6. KeHJS § 33 lõike 6 kohaselt küsiti KSH algatamata jätmise otsuse eelnõu kohta seisukohta Keskkonnaametilt ja Terviseametilt.
6.1 Keskkonnaamet …
6.2 Terviseamet …
7. Keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmise otsusega saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspäeviti kell 14-18 ja neljapäeviti kell 9-12 ning Tallinna õigusaktide registris aadressil teele.tallinn.ee.
8. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil teavitada keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmise otsusest 14 päeva jooksul pärast otsuse tegemist ametlikus väljaandes Ametlikud Teadaanded ja ajalehes, milles Tallinna linn avaldab ametlikke teadaandeid ning asutusi, kellelt küsiti seisukohti keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse üle otsustamisel.
9. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil teha korraldus teatavaks detailplaneeringust huvitatud isikule A-VARAHALDUSE OÜ ja detailplaneeringu koostajale Ruum ja Maastik OÜ.
